CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
ROSIORI DE VEDE
HOTARARE
privind aprobarea unor rapoarte de evaluare ale unor bunuri imobile- terenuri
apartinand domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situate in str.
Dorobanti, nr. 82

Consiliul Local al municipiului Rosiori de Vede, Judetul Teleorman, intrunit in
sedinta ordinard, astdzi 27.01.2022, avand in vedere:

 referatul de aprobare al Primarului inregistrat sub nr. 1059/17.01.2022;

- raportul de specialitate al S.P.A.D.P.P. inregistrat sub nr. 1061/17.01.2022;

-cererea nregistratd sub nr. 21537/17.1 1.2021 prin care SA Delcel, prin
administrator Pirvu Florin solicitd cumpararea loturilor de teren situate in str.
Dorobanti nr. 82, in suprafatd de 812 mp - lotul 1, 748 mp - lotul 3, 740 mp - lotul 5,
1060 mp — lotul 7;

- cererea inregistratd sub nr. 21536/17.1 1.2021 prin care SA Delcel, prin
administrator Pirvu Florin solicitd cumpararea loturilor de teren situate in str. -
Dorobanti nr. 82, in suprafatd de'2535 mp - lotul 2, 1725 - mp lotul 4, 1508 mp - lotul
6;

- prevederile art. 129, alin. (2), lit. ¢)., alin (6), lit b)., din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

- prevederile H.C.L. nr. 110/22.12.2016 privind vanzarea unor terenuri
apartinind domeniului privat al Municipiului, situate in str. Dorobanti, nr. 82,

- prevederile H.C.L. nr. 111/22.12.2016 privind vénzarea unor terenuri
apartindnd domeniului privat al Municipiului, situate in str. Dorobanti, nr. 82;

- raportele de evaluare inregistrate la nr. 24547/31.12.2021, 24548/31.12.2021,
24549/31.12.2021, 24550/31.12.2021, 24551/31.12.2021,  24552/31.12.2021,
24553/31.12.2021 pentru stabilirea pretului minim de vénzare a imobilelor conform
hotdrérilor sus mentionate; :

- raportul de avizare al comisiei de specialitate pentru activitati economico-
financiare a Consiliului Local;

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (3), lit. g) si art. 196, alin. 1, lit. a) privind
Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba raportul de evaluare al bunului imobil- teren apartinind
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafatd de 812 mp (lot 1), conform anexei 1, care face parte integrantd din hotérare.

Art. 2. Se aproba raportul de evaluare al bunului imobil - teren apartinand
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafatd de 2535 mp (lot 2), conform anexei 2, care face parte integranta din hotarare.

Art. 3. Se aproba raportul de evaluare al bunului imobil - teren apartinand
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafatd de 748 mp (lot 3), conform anexei 3, care face parte integrantd din hotarare.



Art. 4. Se aprobd raportul de evaluare al bunului imobil - teren apartinind
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafati de 1725 mp (lot 4), conform anexei 4, care face parte integranté din hotaréare.

Art. 5. Se aprobd raportul de evaluare al bunului imobil - teren aparfinind
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafatd de 740 mp (lot 5), conform anexei 5, care face parte integranté din hotarare.

Art. 6. Se aproba raportul de evaluare al bunului imobil - teren apartindnd
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafatd de 1508 mp (lot 6), conform anexei 6, care face parte integranta din hotarare.

Art. 7. Se aprobd raportul de evaluare al bunului imobil - teren apar{inind
domeniului privat al municipiului Rosiori de Vede, situat in str. Dorobanti, nr. 82, in
suprafati de 1060 mp (lot 7), conform anexei 7, care face parte integrantd din hotarare.

Art. 8. Prezenta hotdrdre se va comunica prin grija Secretarului municipiului
Rosiori de Vede, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Rosiori de
Vede, Prefectului Judetului Teleorman, S.P.A.D.P.P..

Contrasemneazi pentru legalitate
Secretar General
Jr. Cita Mioara Iulia

Rosiori de Vede
Nr. 9/27.01.2022
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 16 voturi “pentru”, - “impotriva”® - abtineri” din

totalul de 19 consilieri in functie din care 16 prezenti .
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RAPORT DE EVALUARE  Teren. Str.Dorobanti, nr.82 LOT nr.1 Piopr/e?élr MUNICIPTUL ROS[(IRH DF VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizaii din Romania ) nr. 18427

Numele si adresa evaluatorului, STUPARU FLOAREA

Localitatea Tig#nesti, str. Dunarii, nr.248, Teleorman.

Beneficiar : MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE

Obiectiv : Raport de evaluare imobil (teren) LOT nr.1

Adresa : Mug

Proprietar : MUNICIPTUL ROSIORII DE VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI ~ Stuparu Floarea, legitimatie nr. [ 8427

Datele, informariile si continuiul acesiei lucreri fiind confidenticle, nu pot fi copiaie in parte sou in iotaiiicte sinu vor puiea fi trunsmise unor ierii fura acordul
scris si prealabil ol autorilor si al proprietarilor 1
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20 decembrie 2021
Catre,
Municipiul ROSIORII DE VEDE ,

Domnule Primar,

La solicitarea dumneavostra am efectuat o evaluare a proprietitii imobiliare mai jos definite. Scopul
studiului a fost de a estima valoarea de piatd a proprietitii.

Valoarea de piatd este definité in Standardele Internagionale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimaid
peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbaid, la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdi si un
vdnzdior hotdrdt, inir-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un marketing adecvaid si in care pdrtile au
actionat in cunostingd de cauzd, prudent §i [drd constrdngere.”

Detalii cu privire la constatérile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atasat. Din
punct de vedere al comparabilititii cu proprietati similare de pe piaifi, am constatat existen{a unor proprietti
similare si comparabile, dar tranzactiile sunt mai putin importante deoarece nu cunoastem in detaliu
conditiile in care s-au fdcut tranzactiile, iar pe de altd parte in momentul actual se constatd un interes
investitional destul de scézut pentru achizitionarea unor astfel de proprietai.

Analizénd informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestora,
dupé aplicarea metodelor de estimare a valorii de piatd, considerdim cé valoarea de piaf estimatd este cea
rezultatd prin abordarea pe bazi de comparatii de piata in priveste evaluarea terenuiui.

Abordarea pe bazd de comparatii a fost aleasd pentru teren deoarece din informagiile culese, chiar
dacé veridicitatea acestora nu poate fi confirmatd, este mult mai aproape de nivelul pietei, avand la bazi
comparatiile cu oferte existente pe piatd in aria de piat8 determinat3.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - IVS, a metodologiei de
lucru si recomandarilor elaborate de catre ANEVAR.

Opinia noastra privind valoarea de piatd estimata, derivatd din corelarea tuturor fapi:@l si datelor si

5
u

prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodé de abordare: a comparatiilor de piat#t, este valoarea
estimatd a proprietétii subiect care la data de 20 decembrie 2021 sé fie pentru TEREN 812  mp:

» valoare de piatad - 11412 lei.
Aceasts adresa trebuie si rimani atasatd de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, pentru ca opinia
asupra valorii s3 fie consideratsl valabil.

Cu stimé,
Evaluator autorizat ANEVAR,

STUPARU FLOAREA

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 1 8427

Raiele, informatiiile si continuiul acesiei lucreri fiind confidentiale, nu poi fi copidie in parie sau in iotaliiaie si nu vor puiea fi trensimise unor e fora acordul

N

scris si prealabil al auiorilor si al proprieiarilor
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RAPORT DE EVALUARE Teren. Str.Dorobani, nr.82 LOT .2 Proprielar: MUNICIPIUL ROS]()R]] DE VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ) nr. 18427

Numele si adresa evaluatorului, STUPARU FLOAREA
Localitatea Tig#nesti, str. Dunarii, nr.248, Teleorman.
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Beneficiar : MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE

Obiectiv : Raport de evaluare imobil (teren) LOT nr.2
Adresa : Municipiul Rogiorii de Vede, str. Dorobanti nr.82, Judef Teleorman

Proprietar : MUNICIPTUL ROSIORII DE VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427

Daiele, informatiile si continuiul acesiel lucrari fiind confidentiaie, nu pot fi copiaie in parie sau in ioidlitaie sinu vor puiea fi transimise unor teri fare ceordul

scris si preclabil al auiorilor si al proprietarilor 1
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SCRISOAREA DE TRANSMITERE
20 decembrie 2021

Catre,
Municipiul ROSIORII DE VEDE ,

Domnule Primar,

La solicitarea dumneavostra am efectuat o evaluare a proprietitii imobiliare mai jos definite. Scopul

studiului a fost de 2 estima valoarea de piatd a propriettii.

Valoarea de piati este definitd in Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimaid
pentru care un aciiv sau o datorie ar puiea fi schimbatd, la data evaludrii, inire un cumpdrdior hotdrdt si un
vdnzéior hotdrdi, inir-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvaid §i in cave pdrfile au
actionat in cunosiinid de cauzd, prudent si fird constrdngere.”

Detalii cu privire la constatirile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atagat. Din
punct de vedere al comparabilitéfii cu proprietdti similare de pe piafé, am constatat existenia unor proprietati
similare si comparabile, dar tranzactiile sunt mai putin importante deoarece nu cunoagtem in detaliu
conditiile in care s-au ficut tranzactiile, iar pe de altd parte in momentul actual se constatd un interes
investitional destul de sczut pentru achiziionarea unor astfel de proprietati.

Analizand informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestora,
dupi aplicarea metodelor de estimare a valorii de piats, considersim c& valoarea de piat estimati este cea
tezultats prin abordarea pe bazi de comparagii de piata in priveste evaluarea terenului.

Abordarea pe bazi de comparatii a fost aleasd pentru teren deoarece din informatiile culese, chiar
dacs veridicitatea acestora nu poate fi confirmat, este mult mai aproape de nivelul pietei, avand la bazd
comparatiile cu oferte existente pe piatd in aria de piats determinata.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - IVS, a metodologiei de
lucru si recomandarilor elaborate de cétre ANEVAR.

Opinia noastré privind valoarea de piaid estimata, derivati din corelarea tuturor faptelor §i datelor si
prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodé de abordare: a comparatiilor de piatét, esie valoarea
estimats a proprietétii subiect care la data de 20 decembrie 2021 s fie pentru TEREN 2 535  mp:

> valoare de piati - 34 375  lei.
Aceasts adress trebuie si raméan3 atasatd de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, pentru ca opinia
asupra valorii si fie consideratd valabila.

i *

Cu stim#,
Evaluator autorizat ANEVAR,

AL “"073'1262};4\‘*
P

w
v e aliator s

STUPARU FLOAREA

Datele, informatiile si continuiul acestei lucraii fiind conjidentiale, nu poi ji copiate in parie sau in ioialitaie si nu vor puied fitransinise unor terii forc aeoidul

scris si prealebil ol autorilor sial proprietarilor 2



RAPORT DE EVALUARE  Teren. Str. Dorobanti, nr.82 LOT nr.3 Proprietar: MUN[( IPIUL R()?[()RH DE VED/E

Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Auiorizati din Romania ) nr. 18427
Numele si adresa evaluatorului, STUPARU FLOAREA

Localitatea Tiganesti, str. Dunarii, nr.248, Teleorman.

Beneficiar : MUNICIPTUL ROSIORII DE VEDE
Obiectiv : Raport de evaluare imobil (teren) LOT nr.3

Adresa : Municipiul Rogiorii de Vede, str. Dorobanii nr.82, Judei Teleorman

/(

Proprietar : MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE

Evaluator autorizat ANE VAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427

Daiele, informaitiile si continuiul acesiei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiate in parie sauin iotalicaie si nu vor puied fi transimise unor terti jora acoidul
"

scris si prealabil al auior ilor si ol proprieiarilor 1
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PORT DE EVALUARE Teremio™ Wior s Proprictar: MUNICIPIUL ROSIORI DE VEDE

CRISOAREA DE TRANSMITERE
0 decembrie 2021

Jatre,
Aunicipiul ROSIORII DE VEDE ,

domnule Primar,
La solicitarea dumneavosira am efectuat o evaluare a proprietatii imobiliare mai jos definite. Scopul

°

studiului a fost de a estima valoarea de piatd a proprietatii.
Valoarea de piatd este definitd in Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimaid

pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi schimbald, la data evaludrii, inire un cumpdrdior hotdrdt si un
vénzditor hotdrdt, inir-o tranzactie nepdriinitoare, dupd un  marketing adecvaid si  in care pdrfile au
actionat in cunosiinid de cauzd, prudent §i fard constrdngere.”

Detalii cu privire la constatirile si analizele noastre vor fi gasite in raporiul de evaluare, atagat. Din
punct de vedere al comparabilitdtii cu proprietiti similare de pe piatd, am constatat existenia unor proprietaii
similare §i comparabile, dar tranzactiile sunt mai putin importante deoarece nu cunoagter in detaliu
conditiile in care s-au facut tranzaciiile, iar pe de altd parte tn momentul actual se constatd un interes
investitional destul de scazut pentru achizifionarea unor astfel de proprietdii.

Analizand informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestora,
dupi aplicarea metodelor de estimare a valorii de piatd, consideram o4 valoarea de piaid estimatd este cea
rezultats prin abordarea pe bazs de comparaiii de piafa in priveste evaluarea terenului.

Abordarea pe bazd de comparaii a fost aleass pentru teren deoarece din informagiile culese, chiar
dacs veridicitatea acestora nu poate fi confirmats, este mult mai aproape de nivelul pietei, avand la bazd
comparatiile cu oferte existente pe piai# in aria de piatd determinata.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - IVS, a metodologiei de
lucru si recomandarilor elaborate de catre ANEVAR.

Opinia noastrad privind valoarea de piatd estimatd, derivatd din corelarea tuturor faptelor si datelor si
prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodi de abordare: @ comparagiilor de piatd, este valoarea
estimats a proprietatii subiect care ia data de 20 decembrie 2021 sd fie peniru TEREN 748  mp:

» valoare de piati - 10 143 lei.
Aceasts adress trebuie si rdméand atagats de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, pentru ca opinia
asupra valorii s3 fie considerais valabild.

Cu stimd,
Evaluator autorizat AN EVAR,

STUPARU FLOAREA

Evaluator autorizat ANE VAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 1 8427

Daiele, informaiiile si continuiul ccesiel lucraii Jiind confidentiale, nu pot fi copiaie in parie sou in iotalitaie si nu vor puied fi transmise unor terii fora cicoraul
sciis si preclabil ol quiorilor sial proprietarilor 2
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RAPORT DE EVALUARE Teren. Str.Dorobanti, nr.82 LOT nr4  Proprietar: MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ) nr. 18427

Numele si adresa evaluatorului, STUPARU FLOAREA

Localitatea Tiganesti, sir. Dunarii, nr.248, Teleorman.
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Ben@ﬁ@iar . MUNICIPTUL ROSIORII DE VEDE

Obiectiv : Raport de evaluare imobil (teren) LOT nr.4

~
[
s
)

Adresa : Municipiul Rogiorii de Vede, str. Dorobanii nt.82, Judef Teleorma:

Proprietar : MUNICIPTUL ROSIORII DE VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427

Datele, informeiiile si continutul ccestel [ucieri fiind confidentiale, nu pot i copiaie in parie sau in roralivaie si nu vor puiea fi tronsmise unor ieri fara ceordul

scris si prealabil ol aviorilor si al proprieiarilor i
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CRISOAREA DE TRANSMITERE

0 decembrie 2021

[

.atre,
Aunicipiul ROSIORII DE VEDE,

Yomnule Primar,
La solicitarea dumneavostra am efectuat 0 evaluare a proprietdtii imobi

sudiului a fost de a estima valoarea de piatil a proprietatii.
Valoarea de piatd este definitd In Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimaid

pentru care un activ sau o datorie ar puled i schimbatd, la daia evaludirii, intre un cumpdrdior hoidrdt 5iun
vanzdtor hotdrdt, inir-o tranzaciie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvatd si in core pdrgile au
actionat in cunogtinid de cauzd, prudent si fard constrdngere.”

Detalii cu privire la constatarile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atasat. Din
punct de vedere al comparabilitaiii cu proprietafi similare de pe piats, am constatat existenia unor proprietdfi
similare si comparabile, dar tranzactiile sunt mai pufin importante deoarece nu cunoastem in detaliu
conditiile in care s-au facut tranzactiile, iar pe de altd parte in momentul actual se constatd un interes
investitional destul de scézut pentru achizitionarea unor astfel de proprietii.

Analizand informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestora,
dupa aplicarea metodelor de estimare a valorii de piatd, considersm ca valoarea de piaid estimatd este cea
rezultatd prin abordarea pe bazd de comparatii de piafa in priveste evaluarea terenului.

Abordarea pe bazd de comparatii a fost aleasd pentru teren deoarece din informagiile culese, chiar
dacs veridicitatea acestora nu poaie £ confirmatd, este mult mai aproape de nivelul pietei, avind la bazd
comparatiile cu oferte existente pe piagd in aria de piat determinatd.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internagionale de Evaluare - VS, a metodologiei de
lucru si recomandarilor claborate de catre ANEVAR.

Opinia noastrd privind valoarea de piati estimatd, derivatd din corelarea tuturor fapielor si datelor i
prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodéd de abordare: a comparatiilor de piataf, este valoarea
estimat3 a proprietétii subiect care la data de 20 decembrie 2021 sa fie peniru TEREN 1725  mp:

> valoare de piatd - 23390 lei.
Aceasts adresi trebuie si riménd atasatd de raportul de ev
asupra valorii si fie consideratd valabila.

liare mai jos definite. Scopul

aluare, plus expunerile aferente, peniru ca opinia
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Cu stiine L&* STUPAR!I 11 Qe
Evaluator autorizai ANEVAR, g % ‘ "}‘m} FLOAREA Q?Z\
STUPARU FLOAREA Sy

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427

Darele, informatiile si continuiul acesiei lucrari fiind confidentiale, nu pot fi copiaie in parie sau in totalicate sinu vor puied ji fronsimise unoi ieril fard acorcul

scris si preclabil ¢l quiorilor si al proprietarilor e
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RAPORT DE EVALUARE  Teren. Str.Dorobanti, nr.82 LOT nr.5  Proprietar: MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE
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Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania ) nr. 18427

Numele si adresa evaluatorului, STUPARU FLOAREA

Localitatea Tigénesti, str. Dunarii, nr.248, Teleorman.

Beneficiar : MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE
Obiectiv : Raport de evaluare imobil (teren) LOT nr. 5
Adresa : Municipiul Rogiorii de Vede, str. Dorobanii nr.82, Judei Teleorman

Proprietar : MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427

Datele, infoimtiile si continuiul acestei lucrari fiind confidentiale, nu poi fi copiaie in parie sau in ioialiiaie si nu vor puiea fi transmise unor terii fore ceordul

scris si prealabil al auiorilor si ¢l proprieiarilor 1
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RAPORT DE EVALUARE  T¢r LOT nr.5  Proprietar: MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE
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20 decembrie 2021

SATTEENe)
Cétre,

Municipiul ROSIORII DE VEDE,
Domnule Primar,

La solicitarea dumneavostra am efectuat o evaluare a proprietitii imobiliare mai jos definite. Scopul
studiului a fost de a estima valoarea de piaid a proprietétii.

Valoarea de piatd este definitd in Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimaid
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbaid, la date evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdi gi un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepa";ﬂiinitoare dupd un marketing adecvatd si in care pdriile au
actionat in cunostinid de cauzd, prudent §i fard consirdngere.”

Detalii cu privire la constatirile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atagat. Din
punct de vedere al comparabilititii cu proprietsti similare de pe piai, am constatat existenia unor proprietdti
similare si comparabile, dar tranzactiile sunt mai pufin importante deoarece nu cunoagtem in detaliu
conditiile n care s-au ficut tranzactiile, iar pe de altd parte in momentul actual se constaid un inieres
investitional destul de scizut pentru achizitionarea unor astfel de proprietiti.

Analizind informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestora,
dup# aplicarea metodelor de estimare a valorii de piafd, considerim cé valoarea de piaf# estimaifl esie cea
rezultatd prin abordarea pe bazi de comparatii de piata in priveste evaluarea terenului.

Abordarea pe bazi de comparatii a fost aleasd pentru teren deoarece din informatiile culese, chiar
dac# veridicitatea acestora nu poate fi confirmatd, este mult mai aproape de nivelul pietei, avind la bazid
comparatiile cu oferte existente pe piais in aria de piat8 determinats.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - 1VS, a metodologiei de
lucru si recomandarilor elaborate de cétre ANEVAR.

Opinia noastra privind valoarea de piati estimats, derivatd din corelarea tuturor fcp ielor si datelor si
prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodéd de abordare: a comparatiilor de piat#i, este valoarea
estimatd a proprietétii subiect care la data de 20 decembrie 2021 si fie pentru TEREN 740  mp:

» valoare de piatd - 10 034  lei.
Aceastd adresd trebuie s3 riman atagatd de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, peniru ca opinia
asupra valorii s8 fie consideratd valabili.

Cu stim3,
Evaluator autorizat ANEVAR,
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Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EPI - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427
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Evaluator autorizat ANEVAR ( Asociatia Nationala a Evaluatorilor Auorizati din Romania ) nr. 18427

Numele si adresa evaluatorului, STUPARU FLOAREA

Localitatea Tiganesti, str. Dunarii, nr.248, Teleorman.

Beneficiar : MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE

Obiectiv ; Raport de evaluare imobil (teren) LOT nr.6
Adresa : Municipiul Rosiorii de Vede, str. Dorobanii nr.82, Judet Teleorman

Proprietar : MUNICIPTUL ROSIORII DE VEDE

Datele, informatiile si coniinuiul acestei lucrari fiind confidenticle, nu pot fi copiaie in parie sou in roralivaie si nu vor puied fi irtnsmise unor te: o fore acordul
sciis si preciabil al autorilor si al proprieicrilor 1
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SCRISOAREA DE TRANSMITERE

20 decembrie 2021
Catre,
Municipiul ROSIORII DE VEDE ,

Domnule Primar,

La solicitarea dumneavostra am efectuat 0 evaluare a proprietétii imobiliare mai jos definite. Scopul
studiului a fost de a estima valoarea de piatd a proprietatii.

Valoarea de piatd este definitd in Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimatd
peniru care un activ Sau 0 datorie ar putea fi-schimbaid, la data evaludrii, inire un cumpdrdior hotdrdi siun
vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvaid §i in care pdrtile au
actionat in cunostinid de cauzd, prudent §i ford consirdngere.”

Detalii cu privire la constatdrile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atagat. Din
punct de vedere al comparabilitétii cu proprietdti similare de pe piatd, am constatat existenta unor proprietéti
similare si comparabile, dar tranzactiile sunt mai pufin importante deoarece nu cunoastemn in detaliu
conditiile in care s-au fécut tranzactiile, iar pe de altd parte tn momentul actual se consiatd un interes
investitional destul de scézut pentru achizitionarea unor astfel de proprietaii.

Analizand informatiile disponibile din mai multe surse verificabile, calitatea si credibilitatea acestora,
dups aplicarea metodelor de estimare a valorii de piat3, considerdm cd valoarea de piatd estimatd este cea
vezultatd prin abordarea pe baza de comparatii de piata in priveste evaluarea terenului.

Abordarea pe bazi de comparafii a fost aleasd pentru teren deoarece din informaiiile culese, chiar
dac veridicitatea acestora nu poate fi confirmatd, este mult mai aproape de nivelul pietei, avéind la bazd
comparatiile cu oferte existente pe piati in aria de piafd determinati.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internationale de Evaluare - VS, a metodologiei de
lucru si recomanddrilor elaborate de citre ANEVAR.

Opinia noasird privind valoarea de piatd estimati, derivatd din corelarea tuturor faptelor si datelor si
prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodd de abordare: a comparatiilor de piatét, este valoarea
estimatd a proprietitii subiect care la data de 20 decembrie 2021 si fie pentiu TEREN 1508  mp:

» valoare de piatii - 20 448 lei.
Aceasis adresi trebuie si rdmand atasatd de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, peniru ca opinia
asupra valorii s fie consideratd valabild.

Cu sti

STUPARU FLOAREA

Evaluator autorizat ANEVAR, specialitatea EP] - Stuparu Floarea, legitimatie nr. 18427

Datele, informetiile si coniinuiul ccesiei lucrari fiind confidenticle, nu pot fi copiaie in poiie sauin ioralivaie si nu vor puied i transimise uior verti fore ccordul

scris si prealobil ¢l auioiilor si al proprietarilor 2
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SCRISOAREA DE TRAN SMITERE

20 decembrie 2021
Catre,
Municipiul ROSIORII DE VEDE,

Domnule Primar,
La solicitarea dumneavostra am efectuat o evaluare a proprietatii imobiliare mai jos definite. Scopul
studiului a fost de a estima valoarea de piata 2 proprietitii.

Valoarea de piatd esie definita in Standardele Internationale de Evaluare, ca fiind ,, suma estimaid
pentru care un activ sau o datorie ar puiea i schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdior hotdrdi §i un
vanzdtor hotdrdt, inir-0 tronzactie nepdriinitoare, dupd un marketing odecvaid §i in cave pdriile au
actionat in cunostinid de couzd, prudent §i fard constrdngere.”

Detalii cu privire 1a constatarile si analizele noastre vor fi gasite in raportul de evaluare, atasat. Din
punct de vedere al comparabilitdgii cu proprietd{i similare de pe piagd, am constatat existenfa unor proprietaii
similare §i comparabile, dar iranzactiile sunt mai putin importante deoarece nu cunoastem 1in detaliu
conditiile in care s-au facut tranzactiile, iar pe de alta parte in momentul actual se constatd un interes
investitional destul de scazut pentru achizitionarea unor astfel de proprietdii.

Analizénd informatiile disponibile din mai mulie surse verificabile, calitatea si credibilitatea acesiora,
dupa aplicarea metodelor de estimare a valorii de piatd, consideram ca valoarea de piats estimatd este cca
cezultats prin abordarea pe bazs de comparatii de piata in priveste evaluarea terenului.

Abordarea pe bazd de comparaiii a fost aleass pentru teren deoarece din informatiile culese, chiar
daca veridicitatea acestora nu poate fi confirmaty, este mult mai aproape de nivelul piefei, avand la bazd
comparatiile cu oferte existente pe piatd in aria de piatd determinata.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor Internajionale de Evaluare - IVS, a metodologiei de
lucru si recomandarilor elaboraie de citre ANEVAR.

Opinia noastra privind valoarea de piatd estimatd, derivatd din corelarea tuturor faptelor si datelor si
prin analiza indicatorilor obtinuti prin aceastd metodi de abordare: a comparaiiilor de piatdt, este valoarea
estimats a proprietatii subiect care la data de 70 decembrie 2021 s fie pentru TEREN 1 060 mp:

» valoare de piati - 14 373 lei.
Aceasts adresd trebuie s2 amana atagatd de raportul de evaluare, plus expunerile aferente, peniru ca opinia
asupra valorii sa fie consideratd valabild.
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