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1.2. Scopul si obiectivele generale ale PUZ:

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este motivatd de necesitatea de a reglementa din punct de
vedere urbanistic zona centrald a Municipiului Rosiori de Vede si este oportund atdt in ceea ce
priveste solutionarea disfunctionalitdtilor cat si din punct de vedere al protejdrii patrimoniului si al

asigurdrii continuitatii fizice si functionale a cadrului construit la un nivel calitativ ridicat

1.3. Delimitarea zonei reglementate. Delimitarea zonei studiate

Zona Planului Urbanistic Zonal al Zonei Centrale a municipiului Rosiori de Vede este determinatd de 2
zone 1n felul urmator:

- zona centrald delimitatd prin Planul Urbanistic General Municipiul Rosiori de Vede elaborat
de Urban Proiect si aprobat prin H.C.L. nr. 9/18.07.2000, avand valabilitatea prelungitd prin H.C.L. nr.
158/25.10.2018 zona delimitaté de UTR 1, Zona centrald cuprinde polul de interes general cu servicii si
echipamente cu caracter de centralitate, polarizatoare ale interesului public la nivel local. Zona este
delimitatd de strdziile : Sgt. Izbiceanu, Carpati, Mardsti, M. Kogainiceanu, Lt. Dogeanu, Buzesti, Mihai
Bravu, Gala Galaction, Lt. Baldcescuy, I.L. Caragiale, A.l. Cuza, Mdlurescu, stradd propusd.

- zona centrald conform Planului Urbanistic General aflat in curs de avizare ce este elaborat de
Proiect Alba SA si pentru care este necesard elaborarea unui PUZ. Zona este delimitatd de strdziile : Lt.
Dogeanu, Buzesti, Mihai Bravu, parcele private, Gala Galaction, Lt. Bdldcescu, Sgt. Izbiceanu, Carpati,
parcele private, M. Kogainiceanu, Dundrii, incinta blocului K], L.L. Caragiale, parcele private, A.l. Cuza,

Repulicii, parcele private.

Astfel, prin suprapunerea celor 2 zone si preluarea parcelelor invecinate ne rezultd delimitarea zonei
studiate, care va prelua reglementdrile propuse prin Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ si

pentru zona centrala propusd prin planul Urbanistic General in curs de elaborare.

- frontul de parcele de la strada Sgt. Izbiceanu, fronturile de parcele de pe pdrtile strazii Carpati,
zona de parcele dintre strada Carpati si Calusari, Mardsti, M. Eminescul, M. Kogdlniceanu, primul front
de parcele de pe strada Lt. Dogeanu, strada Sf. Vineri, strada Buzesti, strada Gala Galaction, primul
front de parcele la strada Lt. Bdldcescu, primul front de parcele la strada L. Caragiale, primul front de

parcele la stada A.l. Cuza, primul front de parcele la strada Mdlurescu;




Zona Centrald conform PUG
in curs de avizare

" Zona Centrald
confarm PUG aprobat

Suprapunerea zonelor Planului Urbanistic Zonal
Suprafata zonei reglementate = 74,31 ha.

Suprafata zonei studiate = 98,9513 ha.

2. Analiza critica a situatiei existente:

2.11ncadrarea in UATB:

Zona centrald municipiului Rosiori dupd cum ii spune si numele este localizatd in centru intravilanului.,

iar raportatd la teritoriul adminsitrativ, este localizatd in zona de nord a UATB-ului
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ZONA CENTRALA

INTRAVILAN

U.A.T.

Incadrarea in UAT Rosiori de Vede a zonei centralea municipiului

2.2. Evolutia zonei reglementate si zonei studiate:

Amplasarea municipiului Rosiorii de Vede pe malul drept al rdului Vedea si la intretdiere de drumuri,
rolul sdu particular in teritoriu si schimbdrile anticipate in etapa urmdtoare de evolutie impun o
abordare diferitd.

Datoritd pozitiei sale avantajoase pe importante cdi de comunicatie din Munteniq, teritoriul
municipiului a fost locuit din cele mai vechi timpuri. Orasul de azi s-a dezvoltat intr-un loc de

important trafic comercial datoritd trecerii pe aici, incd din cele mai vechi timpuri, a unor importante
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drumuri, ca “drumul lui Traian” si “drumul oii”. Aceste cdi de comunicatie legau Ardealul de Dundre si
se intersectau aici cu alte drumuri paralele cu fluviul — drumurile “tintei” si “olacului”, motiv pentru
care localitatea a fost cunoscutd, incd de la prima sa atestare documentard, sub forma de targ.
Pozitia geograficd favorabild a constituit unul din motivele pentru care secole de-a réndul s-a aflat
aici resedinta judetului Teleorman, sediul PI&sii Raionului Rosiorii de Vede.

Prin planificare si solutii urbanistice se identificd atat potentialul economic deosebit cét si toate
valorile istorice, arhitecturale, memoriale, etnografice ce conduc la reglementdri menite sd conserve
dar mai ales sd valorifice potentialul si valorile comunitdtii.

Prin propuneri se incearcd asigurarea armonizdrii mediului construit cu cel natural, f&rd agresarea
acestuia din urmdg, pus in valoare in spiritul unui urbanism ecologic. Atunci cdnd armonizarea
componentelor naturale preexistente cu cele ale mediului nou creat se realizeazd constient, avand la
bazd conceptia ecologicd, rezultatul poate deveni adecvat si chiar remarcabil pentru naturd si om.
Municipiul Rosiorii de Vede a beneficiat de 3 principale platforme industriale p&nd in anul 2000, insd
in prezent majoritatea firmelor din incinta platformelor s-au inchis, fiind desfiintate mii de locuri de
muncd Date privind evolutia zonei (istoric, administrativ, urbanistic, arhitectural si atestdri

documentare);

Evolutia teritoriului administrativ si intravilan

O hartd a Tdrii Romanesti din 1788 consemneazd patru drumuri principale ale orasului ce asigurau
legdtura cu celelalte zone ale tdrii, printre care si Bucurestiul pdnd la care se f&ceau 20 de ore.

Harta austriacd din 1790 prezintd Rosiorii de Vede (Rushvede) aldturi de limesul transalutan, pe malul
drept al rGului Vedeaq, inconjurat de pdduri intinse, vii, livezi si gradini. Orasul avea trei strdzi principale,
circa 300 de case si patru biserici. De aici plecau humeroase drumuri, unul dintre ele traversand
Vedea peste un pod construit la nord de oras36.

Dupé& inchinarea orasului mdandstirii Sf. Spiridon din Bucuresti (1768) targul din Rosiorii de Vede,
locuitorii sunt nevoiti dd gdseascd solutii pentru a scdpa de numeroasele ddri impuse in favoarea
bisericii. Astfel, or@senii de pe mosia inchinatd se inteleg cu cdldrasii — categorie scutitd de dari -

pentru a-si construi case pe teritoriul liber detinut de acestia.
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Tn anii 1811-1812 40 de locuitori au incheiat invoieli cu cdl&rasii pentru constructii de locuinte pe mosia
liberd, sub pretextul cd terenul acesta se afld departe de inundatiile.

Catagrafia din 1811 consemneazd cd orasul Rosiorii de Vede era singura localitate cu caracter urban
din judetul Teleorman, in care rezidau aproape 1500 de locuitori; Th fruntea orasului se aflau doi

ispravnici care de la Rosiori conduceau treburile administrative ale intregului judet.

Evolutia reglementarilor edilitare si urbanistice.

- 1817 — primul dig pe malul drept al rGului Vedeaq, construit de epitropia bisericii Sf. Spiridon Nou
din Bucuresti, proprietarul mosiei orasului Rosiorii de Vede;

- 1817 in acelasi act se vorbeste de "orasul din vale” ca un prim act de sistematizare urbanisticd
a localitdtii, datorat unui grup de ordseniinstdriti care construiesc case si pravdlii spre vest de actuala
str. L.L. Caragiale, "pe deal” zond mai inalté decat malul rGului Vedea;

- 1831 — dupd Tiulie conform prevederilor Regulamentului Organic se emit mai multe prevederi
urbanistice legate de modernizare localitdtii: iluminat public, retele de strdzi pietruite, aliniomente
stradale, etc,;

- 1831 — orasul era Impdrtit in doud sectoare: rosu si negru, Impdrtire care urmarea ,
aproximativ, includerea in sectorul rosu a strézilor din partea vesticd, iar in cel negru a strdzilor din
zona esticd;;

- 1838 — este interzisd construirea de bordeie pentru locuire fiind permise doar "case dupd plan
regulat si temeinic invelite cu olane sau sindrild”;

- 1866 — localitatea Rosiorii de Vede devine oras liber, prin Hotdrdrea Curtii de Casatie, n
procesul pe care locuitorii sdi I-au purtat cu biserica Sféntul Spiridon Nou din Bucuresti, pentru
scoaterea orasului din proprietatea ecleziasticd.

- 1 martie 1889 — Regulamentul pentru Constructii si Alinieri, valabil padnd in anul 1931.

- 1925 — Planul de sistematizare impus prin Legea de unificare administrativd din 14 iunie 1925.
- 1931 — Consiliul Comunal modificd Regulamentul pentru Constructii si Alinieri din 1889,
introducdnd sistemul de grupare a strdzilor pe zone de interes urbanistic numite "ocoale” , aceste
fiind unitati teritoriale care erau notate diferentiat in stabilirea reglementdrilor locale privind
autorizarea constructiilor si salubrizarea strdzilor.

- 1963 — prima Schitd de Sistematizare a orasului Rosiorii de Vede aprecia cd orasul era urban
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in centru si rural la periferie.

- 1994 - Planul Urbanistic General elaborat de Urban Proiect Bucuresti

Evolutia si caracteristicile tramei stradale si a parcelarului

In 1790 orasul avea trei str&zi principale, circa 300 de case si patru biserici. De aici plecau numeroase
drumuri, unul dintre ele traversé@nd Vedea peste un pod construit la nord de oras49.

Cartografia din 1838 semnaleazd cd locuitorii din Rosiori de Vede sunt grupati in doud cartiere mari:
mahalaua rosie — cu 198 familii si mahalaua neagrd cu 167 familii. Strdzile mari cotite si nepavate de
la mijlocul secolului la XIX - lea sunt sistematizate dupd& 1864 odatd cu declararea Rosiorilor ca
resedintd a pldsii Targul. Aceasta este perioada in care orasul Rosiori de vede capdtd o importantd
aparte si se contureazd mai accentuat caracterul comercial al acestuia. Din aceastd perioadd sunt
definite clar str&zi comerciale, in secolul XIX fiind de tipologie caracteristicd cu parter comercial si
locuinta térgovetului la etaj. Acest fond construit imprima strdzilor principale ale orasului un caracter
distinct, dupd cum se observd din fotografiile de epocd.

Echiparea timpurie a orasului Rosiori de Vede si aratd o asezare slab dezvoltatd, ce incepe sd se
dezvolte odatd cu cresterea importantei administrative si ulterior, declararea ca oras si resedintd.
Trama stradald principald a fost pdstratd ca orientare si dispunere generald, fiind n timp
modernizatd, pavatd, sistematizatd (strézile au fost indreptate si largite) si modificatd in functie de
nevoi. Parcelarul a suferit cele mai ample modificdri, de la mosiile generoase, cu terenuri vaste, la un
parcelar mai fragmentat in secolul XX si apoi la forma de astdzi specificd oraselor ce au suferit
interventii comuniste ample.

Locuinta din zona orasului Rosiorii de Vede se ihcadreazd, sub raportul planului arhitectonic si al
materialului de constructie, in tipul locuintelor din zona de cdmpie. SGpdturile arheologice de la
Dulceanca au scos la iveal& locuinte cu o singurd incapere, semiingropate (bordei). Locuintele au
preluat ulterior elementele constructive ale arhitecturii populare vechi din zond, pe care le-au tradus
in arcade, coloane si o bogatd ornamentatie exterioard. Dintre procedeele ornamentale folosite in
trecut, cel mai important a fost cel realizat la tencuielile peretilor, ele incadrénd ferestrele si usile sau
marcand, prin pilastri, colturile casei. Stilul decorului este predominat geometric (romburi, triunghiuri,

rozete etc. ce succed ritmic). Caselor construite foloseau un procedeu de impodobire a stresinilor prin

13 |



aa A " .

5t

UZ Zona Centrald a Municipiului Rosiori de Vede | Memoriu General de Urbansim

montarea scandurilor traforate, ce se constituie ca o danteldrie de motive geometrice, decupate
dupd un model dinainte stabilit.

Schimbarea materialelor de constructie, siimplicit a tehnicilor de lucru a impus treptat folosirea unor
mesteri specializati — zidari, tdmplari, dulgheri, zugravi, care au folosit in mai multe locuri aceeasi
planuri si procedee de decorare, astfel ajungdndu-se in anii 1950-1985 sd semene foarte bine intre
ele.

Casele cu parter si un etaj s-au construit in localitate incepd@nd cu sfarsitul secolului al XIX-lea si doar
pe strazile comerciale (Rahova, Dundrii si Mardsesti). Ele cuprind spatii comerciale la parter silocuinte

la etaij.

- Din 1906 se construiesc halele din centrul orasului, in 1912 functionand aici 34 de pravadilii (70).
- O statisticd din 1944 inregistreazd in oras 3121 cladiri, dintre care 34,5% erau din cardmiddg, iar
65,3% din paiantd si lemnb3.

- Case cu etaje s-au construit abia dupd anii 60 ai sec. XX.

- Locuintele individuale (casele) dispun de terenuri aferente plecand de la 80 mp pénd la 2000
mp.

- La sfarsitul mileniului al doileq, in localitate casele individuale sunt in procent de peste 90%
locuinte cu un Locuintele colective (aportamentele in blocuri) au inceput sd se construiascd in
localitate dupd anul 1960. La nivelul anului 2000 existau in municipiu peste 5500 apartamente aflate
in blocuri cu regimuri de Indltime cuprinse intre 2-7 etaje. Aceste blocuri ocupd doar 15% din totalul
terenului intravilan al municipiului.

Locuintele individuale existente Th municipiul Rosiori de Vede se pot incadra in urmdtoarele categorii

in functie de vechime si tipologie:

- Locuintele individuale construite ante 1948 se impart in doud categorii: locuintele construite
la inceputul sec. al XX-leaq, in perioada antebelicd, sunt clddirile monumente istorice, cu o valoare
arhitecturald si urbanisticd mare, majoritatea afléndu-se in stare bung; celelalte locuinte, o parte din
ele identificate ca avand valoare ambientald, care sunt construite intr-o mare varietate tipologica:
locuinte tip vagon, amplasate pe una din limitele laterale, izolate pe lot etc.;

- Locuintele individuale construite in perioada 1948-1989 reprezintd majoritatea fondului
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construit destinat locuirii si se impart in doud categorii: locuintele construite Tn anii ‘50, pe baza
proiectelor tip care conferd o calitate a locuirii minimald; locuintele individuale realizate in perioada
1960-1990 construite in antreprizd proprie de cdtre persoanele private, in care calitatea locuirii diferd
semnificativ;

- Locuinte individuale realizate post 1990, cu 0 mare varietate tipologicd si calitativa (din punct
de vedere al rezolvérii arhitecturale, functionale si structurale) cu un regim de indltime mic (P-P+2);
amplasate pe tot teritoriul administrativ al municipiului;

- Locuintele cuplate, realizate in anii ‘60, pe baza unor proiecte de parcelare, ca locuiri

muncitoresti, pe parcele de mici dimensiuni

2.3. Elemente ale cadrului natural:

Planului pentru Prevenireq, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Arges
Vedeq, nu cuprinde prevederi pentru zona centrald a Municipiului Rosiori de Vede.
Terenul studiat nu se afld in zona inundabil& cu probabitatea de depdsire de 1% conform portalului

Adminsitratia Nationald Apele Romdane, dupd cum se vede Tn imaginea de mai jos.

COMUNA MALDAENI

Sursa:
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https://portal-

is.rowater.rof/portal/apps/webappviewer/index.htmi?id=08f4e6dbf8de42d88f665065b93572b0

Reflief

Relieful teritoriului pe care il ocupa municipiul Rosiorii de Vede, dupd harta hipsometricd a Atlasului
geogrdfic, este caracteristic pdrtii de vest-centrald a Cdmpiei Romdane despartitd aici, de valea raului
Vedeaq, in doud compartimente: Gdvanul Burdea — la rdsdrit si Cdmpia Boian — la apus. Cea mai mare
parte a caselor din oras sunt asezate in lunca inaltd a rGului Vedeaq, la altitudinea absolutd de 82.5 m,
dar circa 1/7 din locuinte si cea mai mare parte a intreprinderilor industriale s-au ridicat pe vechea
terasd vesticd a r@ului, pdnd la altitudinea de 99 m atingdnd nivelul cGmpiei care domina orasul.

In zona Rosiorii de Vede, pe malul drept al réului care completeazd numele orasului, relieful se
incadreazd in caracteristicile Cdmpiei Boian. Terenul este neted, cu o inclinare generald de la nord-
vest spre sud-est, aproape imperceptibild in oras, localitatea fiind desf&suratd ca o fasie ingustd,
perpendicular pe directia generald de inclinare a solului. Cdmpia din jurul oragului este fragmentatd
de vaile rurilor Vedeaq, Bratcov si Urlui. Intravdile sunt inguste, avand Idtimea de numai 300-1000 m

intre Vedea si Bratcov, sau 2-2.5 km intre Bratcov si Urlui.

Ape de suprafatd

Campia Romana este strabdtutd in principal de rdurile din grupa sudicd, precum si de cateva din
grupa esticd, toate culese de Dundre si avandu-si izvoarele in Carpati si Subcarpati si numai cteva
in cdmpie (Desnatui, Calmatui).

Principalele réuri sunt (de la vest la est): Jiul, Oltul cu afluentul Oltet, Vedea (cu Teleormanul), Arges
cu afluentii s&i Neajlov, Sabar si Dambovita (cu Colentina), Ca&lmatuiul, lalomita cu afluentul ei
Prahova.

Intrucéat apele raurilor au in majoritatea cazurilor provenientd pluviald, acestea se caracterizeazd prin
mari variatii de debit, unele chiar secand vara - rGul Vedea.

Cursuri de apd cu caracter permanent

Reteaua hidrologicd a judetului Teleorman prezintd anumite particularitati specifice zoneiin care este
asezat fiind formatd din fluviul Dundrea si afluentii s@i principali din acest sector: Oltul, rdurile

Cdlmatuiul si Vedea.
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SERVICES

Municipiul Rosiorii de Vede este traversat de pardaul Bratcov si rGurile Vedea si Urlui .

Pentru zona studiatd nu avem suprafete de apd.

Clima

Pentru Municipiul Rosiori de Vede clima este temperat-continentald, specificd cmpiei sudice si se
caracterizeazd printr-un potential caloric ridicat, amplitudini mari ale temperaturii aerului, cantitdti
reduse de precipitatii si adeseori in regim torential vara, precum si frecvente perioade de secetd.
Doar Lunca Dundrii, cu suprafete mari acoperite de apd introduce o nuantd topoclimaticd specificd .
Radiatia solard globald este in medie de 125 Kcal/cm?2, iar in partea sudicd, pe terasele Dundrii, suma
globald ajunge la 127,5 Kcal/cm2, cea mai mare valoare din tard. Durata de strdlucire a soarelui este
intre 2200-2300 ore/an.

Temperaturile medii anuale sunt:

110 C cea mai mare temperatura medie anualg,

21,50 C cea mai mare temperaturd medie lunara in luna iulie,

- 27 0 C cea mai scdzuta temperatura in luna ianuarie.

Amplitudinea de peste 700 C, dintre care cea de 77,70 C la Alexandria este cea mai mare din tard.
Cea mai mare valoare a nebulozitdtii se semnaleazd in luna decembrie, iar cea mai micd in luna
august.

Formarea cetei este inlesnitd de umiditatea mare si temperaturile scdzute ale aerului.

Lunile decembirie siianuarie au un mare numdr de zile cu ceata, cand densitatea este mare si persistd

aproape toata ziug, cu intensitdti ridicate dimineata si seara.

2.4. Caracteristici geotehnice;

Din punct morfologic, terenul cercetat este situat in Campia Boianului. Zona nu prezintd riscuri cu
privire la instabilitate.
Din punct de vedere geologic, in zond se regdsesc sedimente reprezentate din argile prdfoase,

nisipoase si nisip cu pietris.
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Din punct de vedere geotehnic, stratificatia interceptatd de forajele geotehnice executate, impreund
cu rezultatele analizelor de laborator sunt cuprinse in studiu Geotehnic elaborate de ICS Business
International SRL.

Riscul geotehnic al executiei acestei lucrdri este de nivel moderat.

2.5. Caracteristici hidrotehnice:

Ape de suprafata

Cadmpia Romdéna este strdbdtutd in principal de réurile din grupa sudicd, precum si de cdteva din
grupa esticg, toate culese de Dundre si avandu-si izvoarele in Carpati si Subcarpati si numai cateva
in campie (Desnatui, Calmatui). Principalele rauri sunt (de la vest la est): Jiul, Oltul cu afluentul Oltet,
Vedea (cu Teleormanul), Arges cu afluentii s&i Neajlov, Sabar si Dédmbovita (cu Colentina),
Cdalmatuiul, lalomita cu afluentul ei Prahova.

Intrucat apele raurilor au in majoritatea cazurilor provenientd pluviald, acestea se caracterizeazd prin
mari variatii de debit, unele chiar secand vara - rGul Vedea.

Municipiul Rosiorii de Vede este traversat de pardul Bratcov si rGurile Vedea si Urlui si niciunul nu trece

prin zona centrald a localit&tii..

Apele subterane

Nivelul apelor freatice este in directd dependentd cu formele de relief si microrelief, anotimpul,
cantitatea de precipitatii cdzute si lucrdrile hidroameliorative. Confrom studiului geotehnic elaborat
de ICS Business International SRL Zona investigatd nu prezintd risc de inundabilitate iar nivelul freatic

a fost intainit in forajele geotehnice executate, la adédncimi cuprinse intre 3,80 si 4,50 m.

In zona de campie, apele freatice sunt acumulate in nisipurile pleistocenului superior gi temporar au

caracter extensional.

18 | 51



2.6. Circulatii si transport:

Conectivitate teritoriald (context suprateritoria/);

Teritoriul judetului Teleorman este asezat in partea sudicd, in zona centrald a Cadmpiei Romane, fiind
incadrat de judetele Arges si Ddmbovita la nord, Giurgiu la est si Olt la vest, iar la sud de fluviul
Dundreaq, care constituie granita Romaniei cu Bulgaria pe circa 90 Km.

Municipiul este centru polarizator de importantd nationald al judetului Teleorman. Este legat in mod
direct, prin sosele moderne si magistrale feroviare, de mai toate marile orase din jumdtatea de sud
a tarii, dar si din Ardeal si Banat, printre care: Bucuresti, Craiova, Drobeta Turnu Severin, Lugoj,
Timisoara, RGmnicu Valceq, Sibiu, Targu Jiu, Deva, Cluj, Alba lulig, Slatina, Giurgiu sau Pitesti.
Municipiul Rosiorii de Vede este:

- pe locul doi ca mdrime dintre orasele judetului Teleorman,

- de rangul Il, de importantd judeteand cu rol de echilibru in reteaua de localitdti, cu activitdti
economice dezvoltate dominant industriale si dotdri publice de importantd locald conform P.A.T.N.—

Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitdt,

Infrastructura de transport rutier;

Municipiul Rosiorii de Vede se bucurd de o bund accesibilitate, fiind strabdtut de urmdtoarele rute
comerciale :

- drumuri nationale in lungime de 352 km

- drumul national DN 6 [/ E70 —Bucuresti — Alexandria — Timigoara , care urmeaz& s& se dezvolte in
continuare conform proiectelor prioritare identificate de Roménia impreund cu Uniunea Europeand
si cuprinse in P.A.T.N. — Sectiunea 1 — Retele de transport

- drumul national DN 5C Giurgiu — Zimnicea

- drumul national DN 51 Alexandria — Zimnicea

- drumul national DN 51A Zimnicea - Turnu Mdgurele

- drumul national DN 52 Alexandria — Turnu Mdgurele

- drumul national DN 54 Corabia — Turnu Magurele

- drumul national DN 65A Rosiorii de Vede — Turnu Magurele
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Municipiul Rosiorii de Vede va beneficia de realizarea drumului expres (sau cu 4 benzi): Pitesti —
Costesti — Rosiorii de Vede — Turnu Mdgurele.

Distantele cdtre principalele orase din apropiere sunt :

- Alexandria — 35 km

- Turnu Mdgurele — 40 km

- Pitesti — 100 km

- Craiova — 100 km

- Bucuresti — 120 km.

Parcareq;

Existd spatii amenajate pentru parcare in zona ansamblurilor pentru locuinte (blocuri) care au
sistemul rutier degradat si care satisfac din punct de vedere al numdrului de vehicule, dar nu si al
calitdtii.

in zona centrald exist& parcaje amenajate pe strada Dundrii, Mardsesti, M. Kogdlniceanu ( zona piata
de alimente), Oltului, Carpati ( zona spital), in zona gdrii Rogiori Nord pe strada Carpati si Rosiori Est,
pe strada Piata Gdrii, in zona autogdrii pe strada Carpatj, iar in zona industriald pe strada Oltului. n
rest parcarea se face in zonele verzi, pe trotuar, pe carosabil, crescénd astfel riscul accidentelor si

ingreundnd circulatia in unele sectoare

Infrastructura de transport feroviar;

In ceea ce priveste transportul feroviar , municipiul Rosiorii de Vede face parte din Regionala de Cai
Ferate Craiova . Dispune de doua gdri, Gara de Nord si de Est de unde se poate cdlatori cdtre orice
destinatie din tard , cele mai importante rute directe fiind magistrala 9 Bucuresti — Craiova -
Timigoara, Bucuresti — Craiova - Targu Jiu — Arad. Reteaua de cale feratd are o lungime de 294 km si
traverseazd judetul pe directiile vest-est cu cale feratd electrificatd dubld si pe nord-sud cale feratd
simpld& neelectrificatd pe traseele Zimnicea — Rosiorii de Vede, Turnu Magurele — Rosiorii de Vede —
Costesti (jud. Arges). Municipiul Rosiorii de Vede este un important nod feroviar. Reteaua de cdi ferate
urmeazd sd se dezvolte in continuare conform proiectelor prioritare identificate de Romdania
impreund cu Uniunea Europeand si cuprinse in P.A.T.N. — Sectiunea 1 — Retele de transport.

Infrastructura intermodald;
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Distanta de la limita zonei centrale la Gara Rosiori este de 1km.

Transport public,

Transportul public In municipiul Rosiori de Vede se face prin:

- Transport feroviar

- Transport autor interurban realizat prin autobuze si microbuze
- Transport auto local

- Taxi

Moduri alternative de transport

Pe raza municipiului Rosiori de Vede , nu existd piste de biciclete, sau infastructurd pentru acestea.
Conform Planului de Mobilitate Urban Durabild prin directia de actiune nr. 5 se porpune amenajarea
unui traseu coerent pentru biciclisti. Traseul lor va fi preluat prin Panul Urbanistic Zonal.

Sistemele de pavaje ale strdzilor din zona centrald: Str. Rahovei, Str. Carol |, Calea Carpatilor si Calea

Dundrii — realizate in prima jumdtate a sec. XX.

Transportul de marfd;

In prezent, circulatiia autovehiculelor destinate trasnportului de marfuri, care au masd totald mai
mare de 3,5 tone se poate face in municipiu numai in baza unei autorizatii de acces pe anumite
artere.Artera pe care se poate permite acesul transportului de marfd intr-un anumit orar in zona

centrald este strada Sgt. Izbiceanu.

2.7. Analiza morfologica:

Reteaua de spatii verzi (conform Legii nr. 24/2007);

Zonele verzi si In special suprafetele Impddurite, ca ecosisteme complexe cu posibilitdti de
autoreglare si autoregenerare, au repercusiuni directe si benefice asupra dezvoltdrii ecologice
urbane. Tn municipiul Rosiorii de Vede suprafata totala a zonelor de parc, sport, agrement si plantatii
naturale amenajate sau cu rol protector este de 78 ha, reprezentdnd 6,77% din suprafata teritoriului

UAT.
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Tn zona cetrnal& a municipiului Rosiorii de Vede suprafata totala a zonelor verzi este de aproximativ 6

ha compuse din:

- Gradind Publicd "Mihai C. MAnciulescu” amenajatd ih anul 1877 la intersectia dintre strada Oltului cu

strada Republicii, pe terenurile donate de Nicolae Butculescu, ocupa in anul 1934 - 1,90 ha, iar in 1969

a fost extinsd cu un hectar;

- Parcul central ,Av. Nicolae Popescu Vedea” afalt la intersectia Strdzii Mardsesti cu strada Dundrii. Pe
baza dispozitiei Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor immobile preluate in mod abuziv in

perioada 6 martie 1945- 22 decembrie 1989 si ale H.GR. nr. 614/2001 de aprobare a normelor
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metodologice, pdrti din parc au fost retrocedate.

- Stadionul Municipal "Rova”

Spatiile verzi si de agrement sunt insuficiente conform normelor europene si nu sunt corespunzdtor

amenajate. Cursurile si oglinzile de apd nu sunt suficient puse in valoare

2.8. Patrimoniu cultural;

Imobile monumente istorice din zona studiatd conform LMI 2015

Nr. crt.
conf.LMI  Cod LMI Denumire
2015
1 295 TR-II-m-B- Catedrala "Sf. Str. Sf. Teodor 1A 1818
14441 Teodor Tiron”
2 300 TR-I-m-B- Casa Manolescu Str. Sf. Teodor 11 inc. sec. XX
14439
3 301 TR-I-m-B- Casa Mamut Str. Sf. Teodor 13 1899
14440
4 298 TR-II-m-B- Casa lonel Anastasescu Str. Sf. Teodor 7 inc. sec. XX
14436
5 302 TR-I-m-B- Casa Daia Str. Sf. Teodor 16 inc. sec. XX
14438
6 299 TR-I-m-B- Casa dr. Stefan Noica Str. Sf. Teodor 9 sf. sec. XIX
14437
7 297 TR-II-m-B- Casa Nicu Trdild Str. Sf. Teodor 5 inc. sec. XX
14435
8 296 TR-I-m-B- Casa Olimpia Popescu Str. Sf. Teodor 4 inc. sec. XX
14434
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Nr. crt.
conf. LMI
2015

Cod LMI

Denumire

Adresd

Datare

9 294 TR-I-a-B- Ansamblul Str. Sf. Teodor, frontul -
14409 urban "Str. Sf. Teodor” cuprins intre nr. 2 -16,
pand la limita
posterioard a
loturilor
10 265 TR-II-a-B-  Ansamblul urban "Str. 9 Str. 9 Mai, frontul nr. -
14408 Mai” 2-4, pand la limita
posterioard a
loturilor
1 266 TR-I-m-B- Casa Parascopol Str. 9 Mai 2 sf. sec. XIX
14412
12 267 TR-I-m-B- Casa Bddescu Str. 9 Mai 4 1913
14413
13 304 TR-II-a-B-  Ansamblul urban "Str. Tudor Str. -
14407 Vladimirescu" Vladimirescu Tudor,
frontul nr. 11-15, padnd
la limita posterioard
a loturilor
14 270 TR-I-m-B- Cinematograful "‘Carpati” Bd. Carpati 20 inc. sec. XX
14415
15 271 TR-I-m-B- Protoieria Str. Cuza sf. sec. XIX
14416 Rosiorii de Alexandru loan 1
Vede, fosta Casd municipald de
Culturd
16 272 TR-I-m-B- Casa Lincd, fost Notariat Str. Cuza 1913
14417 Alexandru loan
24
17 273 TR-II-a-B-  Ansamblul urban "Str. Dundrii” Str. Dundrii, frontul cu -
14406 nr. 54-58, pdnd la
limita posterioard a
loturilor
18 274 TR-IFm-B- Casa Stédngd, azi Muzeul Str. Dundrii 54 sf. sec. XIX
14420 municipal de istorie 'Petre
Voievozeanu”
19 275 TR-II-m-B- Primdrie Str. Dundrii 58 1912
14419
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conf.IMI  Cod LMI Denumire
2015
20 282 TR-lI-a-B-  Ansamblul urban "Str. Mardsesti® Str. Mdrdsesti,
1441 ambele fronturi intre
nr. 1-51 si nr. 2-52,
pand la limita
posterioard a
loturilor
21 283 TR-I-m-B- Uzina electricd Str. MArd&sesti 46 1914
14426
22 284 TR-I-m-B- Baia publicd Str. MArd&sesti 48 1916
14428
23 285 TR-1I-m-B- Judecdtorie Str. MArd&sesti 52 A 1912
14427
24 286 TR-II-a-B-  Ansamblul urban "Str. Oltului” Str. Oltului, frontul de
14410 la imobilul clasat
‘Casa

Burdescu” pénd la
intersectiac  cu  str.
Republicii, pdnd la
limita posterioard a

loturilor

25 287 TR-I-m-B- Casa Burdescu Str. Oltului 29 1913
14431

26 288 TR-I-m-B- Scoala de meserii, azi Grup Str. Renasterii 21 1905
14418 scolar agricol

27 289 TR-l-m-B- Liceul Bd. Repubilicii 9Tl 1919
14432 "Anastasescu”

28 290 TR-I-a-B- Ansamblul Str. Republicii 10 1832-1835
14430 bisericii ~ "Sf.  Impdrati® -

Serddreasa
Localizarea cl&dirilor cu valoare arhitecturalé (ambientald) vine s& intdreascd valoarea urbanisticd

si arhitecturald a unor ansambluri urbane (Str. Oltului) sau atrage atentia asupra unor zone cu
potential de valorificare a patrimoniului construit valoros din punct de vedere arhitectural si

urbanistic (Str. M&rd&sti, Str. Carpati).

Denumire Localizare

Casd str. Mardsti, nr. 12
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Casd

str. MArdsti, nr. 7A

Casd str. MArdsti, nr. 6

Casd str. Mardsti, nr. 4

Casd str. MArdsti, nr. 5

Casd str. Mardasti, nr. 1 (clédirea lipitd de Cinematograful Carpati)

Casd str. Carpati, nr. 16 (intersectia strézilor M&rdsti si Carpati, pe parte
sudic& a strdzii Mardsti si esticd a strdzii Carpati)

Casd str. Carpati, nr. 17

Casd str. Carpati, nr. 19

Casd str. Carpati, nr. 30

Casd str. Carpatji, nr. 32

Spitalul Caritas — Sectia de

boli infectioase, corpul vechi

Str. Republicii, nr. nu era vizibil

Casd

Str. Oltului, nr. nu este vizibil, intre str. Republicii si str. Mdlurescu,

peste drum de curtea Liceului  Anastasescu

Casd

Str. Tudor Viadimirescu, nr. 13 (inscriptie pe fronton ,Petre

Grigoriu”)

Spatiu comercial

Str. lon Luca Caragiale, nr. 9, (vis-a-vis de Scoala Gimnaziald

Mihai Eminescu)

Casd Str. Alexandru loan Cuza, posibil nr. 13, vis-a-vis de blocuri de
locuinte)

Casd Str. Tudor Viadimirescu, nr. posibil 11 bis (Langd nr. 1)

Casd Aleea Grdadina Publicg, nr. nu era vizibil
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2.9. Optiuni ale factorilor interesati:

Procesul de colectare a datelor a avut loc in perioada noimbrie 2023-ianuarie 2024.
Au fost validate un total de 150 de chestionare, fard oferirea unor recompense
pentru respondenti. Aceastd abordare ne face sd presupunem cd la acest sondaj
au participat persoane cu un interes semnificativ pentru zona centrald si care au
incredere cd opiniile lor vor fi luate in considerare.

Chestionarul a fost elaborat cu intentia de a aduna sugestii si opinii din partea
rezidentilor municipiului Rosiori de Vede cu privire la chestiunile si ideile legate de
dezvoltarea zonei centrale a municipiului. Acesta a inclus atat intrebdri inchise cu
optiuni multiple de rdspuns, care pot fi usor analizate statistic, cat si intrebdri
deschise destinate s& surprindd opiniile cetdtenilor intr-o manierd descriptiva si
calitativa.

Distributia pe variabilele demografice a respondentilor ne aratd persoane cu
varsta cuprinsd intre 16 si 73 ani, majoritatea adulti.

In ce categorie de varsta va incadrati?
@® 36-50ani @ 51-64ani 18-35ani @ sub18ani @ peste 65 ani

Figurd - Respondentila
sondaje pe grupe de varsta

Peste jumdtate din respondenti sunt salariati iar 16% sunt pensionari cu 8% elevi.

26 151



Care este statutul dumneavoastra ocupational?

@ Salariat @ Pensionar Altele: @ Elev sau student
@® Somer/concediu de lunga durata (maternal etc.) @ Antreprenor

Figurd - Respondenti la
sondaje pe grupe de varstd

Legat de prioritdtiile n zona, respondentii au considerat importante sau mai putin
importante, urmdtoiarele investitii in felul urmator :

- Reabilitarea fondului construit locativ, este considerat important sau foarte
important de 56% din respondenti.

- Noi dotdri si servicii (birouri, servicii sanitare s.a. ) sunt importante pentru
49% din respondenti si pentru 25% neimportant.

- Amenajarea spatiilor verzi, amenajarea de noi spatii  publice si
reconfigurarea spatiilor adiacente blocurilor de calitate sunt investitiile pe care
peste 75% din respondenti le-au considerat importante sau foarte importanta.
Amenajarea spatiilor verzi este consideratd ca fiind foarte importanta peste 50%
din cei ce au raspuns.

- Mai multe locuri de joacd sunt considerate importante sau foarte
importante de 60%

- Reabilitarea strdzilor si trotuarelor din zona de studiu

- Amenajarea de noi parcdri pentru rezidenti

- Reconfigurarea zonelor ocupate de garaje este consideratd ca foarte

importanta de 54% iar 24% considerd importanta, deci 78% din respondenti
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considera aceastd investitie ca importantd sau foarte importantd.

Crearea de piste sau trasee velo este importantd sau foarte importantd pentru
60%.

in concluzie, pentru locuitorii municipiului Rosiori de Vede care au rdspuns
chestionarului mdsurile prioritare sunt :

Amenajarea spatiilor verzi, amenajarea spatiilor publice de calitate, amenajarea
spatiilor adiacente blocurilor, reabilitarea trotuarelor si a noilor parcdri,
reconfigurarea zonelor ocupate de garaje si creare de piste si trasee pentru

biciclete.

3. Analiza SWOT

PUNCTE TARI ‘ PUNCTE SLABE
Statutul de fostd resedintd de judet ce detine | Starea avansatd de degradare si insuficienta
un patrimoniul cultural, material si imaterial, | valorificare a patrimoniului construit;
bogat; Imagine urbana si a monumentlor alteratd de
Disponibilitatea fortei de muncd calificate; | interventiile neautorizate
Statutul de nod de comunicatii. Numdrul redus de locuri de muncd si nivelul
Suprafete extinse ocupate de terenuri agricole | scdzut de salarizare;
foarte fertile. Riscul de sdrdcie si de excluziune sociald a unor
Municipiul Rosgiori de Vede polarizeaz& o zond | persoane defavorizate;
rurald extinsd. Calitatea slabd a spatiilor publice din marile
Existenta unor aglomerdri industriale in | ansambluri de locuinte;
domeniul industriei textile si al in- dustriei | Eficienta energeticd redusd a fondului construit;
alimentare. Falimentul/insolventa unor agenti economici

importanti.
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Potentialul agricol foarte ridicat de la nivelul
municipiului si din zona polarizatd

Patrimoniu cultural foarte bogat, cu potential
de valorificare turisticd.

Atragerea unor investitii strdine.

Numarul mare al persoanelor in varstd de
muncd, calificate.

Existenta unor furnizori publici si privati de
servicii sociale si a centrelor sociale pentru
diferite categorii de persoane defavorizate.
Dezvoltarea sectorului medical privat.
Existenta unor asociatii sportive.

Calitatea satisfdcdtoare a factorilor de mediu,
aer si sol.

Existentd spatiilor verzi

Potential ridicat pentru producerea de energie
solard.

Extinderea si modernizarea infrastructurii de
apd si apd uzatd.

Extinderea si modernizarea infrastructurii de
distributie a gazelor naturale.

Existenta unui numdr mare de clddiri cu valoare
arhitecturald ridicatd din zona centrald a
municipiului.

Modernizarea pietei centrale.

Cresterea veniturilor la bugetul local.

Zond centrald repezintd cu nucleu de interes
general pentru municipiu

Remanenta texturii urbane

Slaba dezvoltare a infrastructurii si serviciilor
turistice.

Numarul redus de turisti si vizitatori.

Scdderea populatiei stabile a municipiului.
Accentuarea fenomenului de imbatrénire
demograficd.

Migratia unei parti importante a populatiei
adulte.

Restructurarea sectorului medical public.

Lipsa unui cinematograf functional.

Starea avansatd de degradare a infrastructurii
sportive si de agrement.

Deficitul de spatii verzi in cartiere.

Existenta unui depozit neconform de deseuri.
Gradul redus de colectare selectivd si reciclare
a deseuirilor.

Declinul transportului feroviar de marfa si de
caldtori.

Existenta unui numdr relativ mare de strdzi si
trotuare nereabilitate.

Deficitul de locuri de parcare, cu precddere din
zona centrald

Numdrul insuficient de locuinte pentru tineri.
Starea avansatd de degradare a fondului
construit, cu precddere din zona centrald a
municipiului.

Eficienta energeticd redusd a sistemului de

iluminat public.
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Zona centrald are toate echipdrile tehnico-
edilitare necesare.
Zona centrala cuprinde diversitate si mixite

functionald.

Valorificarea potentialului agricol si energetic
(solar) din jurul municipiului.

Conceperea si promovadrea unor circuite
turistice integrate la nivel judetean si regional.
Accesul producdtorilor locali la piata unicd a
UE.
Disponibilitatea finantdrilor nerambursabile
pentru proiecte ale autoritdtilor administratiei
publice locale, ale mediului de afacerilocal, ale
ONG-urilor etc.

Alocarea de fonduri suplimentare de la bugetul
local pentru realizarea de investitii de cdtre

autoritdtile administratiei publice locale.

OPORTUNITATI

Eficienta energeticd redusd a clddirilor publice
si rezidentiale, precum si degradarea avansatd
a fatadelor acestora.
Calitatea deficitard a spatiilor publice din zona
centrald si din marile ansambluri de locuinte.
Oportunitdtile reduse de petrecere a timpului
liber si de agrement.
Serviciile de salubritate nesatisfdcdtoare.
Lipsa facilitatiilor culturale
Ruptura urbanisticd produsd de interventiile din
anii 1960-80.

AMENINTARI
Lipsa unui cadru

legal incitativ pentru

conservarea si  punerea 1n valoare a
patrimoniului arhitectural
Abandonarea/intdrzierea lucrdrilor la varianta
de ocolire a municipiului.

Accentuarea fenomenului incdlzirii globale.
Absorbtia redusd de fonduri europene de cdtre
mediul privat.

Cadrul nesatisfdcdtor

legislativ pentru

realizarea de parteneriate public- private,
atragerea de investitii, fiscalitatea ridicatd.
Accentuarea fenomenului de migratie a fortei
de munca.

Reducerea alocdrilor de la bugetul de stat

pentru proiecte de investitii de la nivel local.
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Lipsa unui

cadru
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
urbanistic si arhitectural locale.

Lipsa fondurilor pentru conservare-restaurare-
punere in valoare si lipsa capacitatilor tehnice

si manageriale locale de utilizare a lor.

reglementativ. pentru

4. Diagnostic. Disfunctionalitati si propuneri de diminuare/eliminare a

disfunctionalitdtilor

PALIERE DE ANALIZA DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

CIRCULATIE -Profile necorespunzdtor pentru | ~Amenjare de parcdri
aleea din care se face accesul din | supraetajate, terane  sau
strada Cosminele subterane;
-Parcdri neamenajate; -Amenajarea profilelor
-Lipsa circulatiilor pietonale; drumurilor cu circulatii
-Lipsa pistelor pentru biciclete. pietonale si parte carosabila

de min. 6 m.
FOND CONSTRUIT $l | - O suprafatd de peste 28 | -Reglementare zonei pentru

UTILIZAREA

TERENURILOR

hecatare este teren viran si este
neamenajatg;

- Vegetatie sdlbaticd

posibilitate construirii durabile;
-Reglementare urbanisticd

mai strictd;

SPATII PLANTATE,

AGREMENT, SPORT

-Lipsa spatiilor verzi

-Lipsa spatiilor de joacd;

-Lipsa spatiilor pentru activitati
recreative.

-Lispa terenurilor de sport

-Amenajarea spatiilor verzi ;
-Propunere de spatii verzi de
aliniament.

- Construirea terenurilor de

sport si a spatiilor de agrement
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PALIERE DE ANALIZA DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
PROBLEME DE MEDII -Existenta deseurilor menajere | ~Administrarea mai buna o
depozitate pe terenurile din PUZ; zonei si creare unei zone de

gospodarie comunald .

5. Propuneri de dezvoltare urbanistica:

5.1. Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici si indicatori urbanistici:

Bilant teritorial existent si propus, aferent PUZ

BILANT TERITORIAL

SUBZONA FUNCTIONALA
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
LCI : Subzona locuintelor individuale 21,1993 28,53 21,1957 28,52
pentru functiuni complementare
LCC: Subzona locuintelor colective cu
, , N 4,8425 6,52 0 0,00
regim mediu de indltime
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME
ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE* 0 0,00 12,3357 16,60
SPATII VERZI AFERENTE LOCUINTELOR COLECTIVE si
” 2,7201 3,66 0 0,00
LOCURI DE JOACA
ISP_1 : Subzona unitatiilor politico-adminsitrative; 1,1631 1,57 1,1037 1,49
ISP_2 : Subzona institutiilor si serviciilor publice din
: e " 5,1128 6,88 5,1128 6,88
domeniul educatiei si cercetarii ;
ISP_3 : Subzona institutiilor si serviciilor publice din
e sasa e . . 1,7754 2,39 1,7754 2,39
domeniul sanatatii si asistentei sociale
ISP_4 : Subzona institutiilor si serviciilor publice din
. . 1,5329 2,06 1,5163 2,04
domeniul socio-cultural
ZCS: ZONA COMERT SI A SERVICII 3,2207 4,33 1,9196 2,58
ZONA DEPOZITARE 1,7482 2,35 0 0,00
UIL: ZONA UNITATIILOR INDUSTRIALE SI
0 0,00 1,7482 2,35
LOGISTICE;
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SUBZONA FUNCTIONALA

ZDS: ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GU: ZONA ECHIPAMENTELOR SI
CONSTRUCTIILOR TEHNICE-EDILITARE;

SVA_1 : Subzona pentru sport

SVA_3 : Subzona spatii verzi de folosinta publica
OPU_ZC : Subzona de regenerare urbana cu functiuni
specifice zonei centrale

OPU_TE : Subzona de regenerare urbana pentru
fostelor centrale termice

OPU_SV : Terenuri private nationalizate ce nu respecta
zonificare functionala din PUG

ZCC : ZONA CAI DE COMUNICATIE

CAI DE COMUNICATIE

din care :

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE

GARAJE

PARCARE

SVA_CC: Subzona spatiilor verzi de aliniament PISTE,
TRASEE DE BICICLETE

TERENURI FARA FUNCTIUNI

TOTAL

Sinteza indicatorilor urbanistici

ZONA FUNCTIONALA

R.H. max

LCI: Subzona locuinte P+2E+M

individuale

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS

0,2258 0,30 0,2258 0,30

0,1001 0,13 0 0,00

3,0315 4,08 3,0315 4,08

2,9351 3,95 3,0709 413

0 0,00 2,1607 2,91

0 0,00 0,2952 0,40

0 0,00 0,1001 013

23,7841 32,01 | 18,7184 25,19

10,2485 13,79 7,9275 10,67

10,0398 13,51 6,0646 8,16
0,2517 0,34 0 0,00
1,1414 1,54 0,5636 0,76
2,1027 2,83 2,9722 4,00
0 0 1,1905 1,60

0,9697 1,30 0 0

74,31 100,00 74,31 100,00

H. max.
cornisd sau atic [
H.max.
coama sau atic

etaj retras

14 m

Procent
min. S.V.

P+284M

LCM: Subzona locuinte

mm/

14 m

30 %

60 %

2,0
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Ho max.

cornisd sau atic /

- " Procent
ZONA FUNCTIONALA R.H. max H.max.

min. S.V.

coama sau atic

etaj retras

pentru functiuni
complementare
LCC : Subzona locuinte P+48+M Existent/ 30 % Existent + | Existent +
colective P+45+R +3m fatd necesar necesar
de existent " -
parcdri parcdri
ISP_1: Subzona unitdtiilor P+3E+M 4m/ 10 % 80 % 37
politico-adminsitrative P+3E+R 17m
ISP_2: Subzona institutiilor si P+3E+M 14m/ 30 % 40 % 185
serviciilor publice din P+3E+R 17m
domeniul educatiei si
cercetdrii
ISP_3 : Subzona institutiilor si P+3E+M 14m/ 20 % 60 % 2,75
serviciilor publice din P+38+R 17m
domeniul sanatdtii si
asistentei sociale
ISP_4 : Subzona institutiilor si P+3f+M 14m/ 10 % 60 % 2,75
serviciilor publice din P+3E+R 17m
domeniul socio-cultural Cu
accente
de
naltime
ZCS :Zona comert si a servicii P+3E+R 16m/ 10 % 80 % 3,7
19m
UIL : Zona unitatiilor P+2 15m 20 % 60 % 1,8
industriale si logistice; CUT vol. =
9
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ZONA FUNCTIONALA

ZDS : Zond cu Destinatie

Speciald

SVA_1:Subzond teren sport

SVA_2:Subzond spatii verzi
de folosintd publica
SVA_CC : Subzond spatii verzi

de aliniament

GU : zona aferenta serviciilor
publice si de echipare
tehnico-edilitara;

OPU_ZC :Subzona de

regenerare urband cu

functiuni specifice zonei

centrale

OPU_TE : Subzona de
regenerare urband pentru

fostelor centrale termice

R.H. max

H. max.
cornisd sau atic [
H.max.
coama sau atic

etajretras

Procent
min. S.V.

conform

conform

conform

reglement | reglement | reglement
arii arii arii
specifice. specifice. specifice.
P 15m 30% 50% 0,6
CUT vol. =
9
P+1 8m 75 % 5% 0,10
Nu este Nu este conform Nu este Nu este
cazul cazul reglerment cazul cazul
arii
specifice.

P+1 8m 30% 50 % 10
P+3E+M B6m/ 10 % 80 % 37
P+38+R 19m

Existent / Existent/ existent existent Existent +
permite +3m fatd suprafata
de existent
mansarda mansarde
re
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H- max.

cornisd sau atic /

- " Procent
ZONA FUNCTIONALA R.H. max H.max.

min. S.V.

coama sau atic
etaj retras

OPU_SV: Terenuri private

nationalizate ce nu respecta

zonificare functionala din PUG

5.2. Propuneri de dezvoltare spatiald:

Configurare arhitectural urbanisticd. Siluetd urband propusd;

Zona centrald a municipiului Rosiori de Vede reprezint& nucleul central al municipiului, cu o diversitate
arhitecturald ce Imbind “blocurile” rezidentiale cu regim mediu de indltime, institutiile si servicii
publice de intereslocal si regional cu locuintele individuale si spatii verzi.

Pentru a asigura o dezvoltare spatiald armonioasd si functionald, propunerile Planului urbanistic
Zonal respectd caracterul mixt si variat al zonei centrale si urmdresc sd creeze o siluetd urband
specificd locului care s& imbine in mod echilibrat aceste elemente distincte.

Propunerile urbanistice sunt flexibile si adaptate la schimbdrile in nevoile si cerintele comunitdtii.
compatibile, planurile de regenerare urband si instrumente de planificare participativd pentru a
asigura c& propunerile urbanistice rdspund in mod adecvat la dinamica urband.

Planul urbanistic Zonal al zonei centrale are un caracter "dual”, avénd o componentd de planificare
ce cuprinde o serie de directii de dezvoltare, programe si proiecte pentru configurarea arhitecturald
urbanisticd a zonei centrale, avdnd ca scop credrea unei siluete urbane propuse care sd valorifice
diversitatea si sd incurajeze coeziunea urband .

Si o componentd de reglementare care se concretizeazd in reguliile specifiice de construire cuprinse
in Regulamentul Local de Urbanism aferent actualului Plan Urbanistic Zonal.

Ca mdsurd pe termen scurt se propune conservarea si reabilitarea patrimoniului arhitectural existent.
Cladirile istorice si cele cu valoare arhitecturald remarcabild trebuie restaurate si integrate in

proiectele programe urbane ce urmdresc pentru a pdstra autenticitatea si identitatea culturald a

36 151



orasului. Desemenea se elabora reguli si ghiduri de design urban care s asigure o arhitecturd
coerentd si esteticd. Acest lucru ar putea implica promovarea utilizarii materialelor traditionale si
integrarea elementelor de design care sd se potriveascd cu caracterul si imaginea urbanisticd al
zonei.

In urma consultérii populatiei investitiile considerate cele mai importante de respondenti au fost
pentru zonele de locuinte colective din perioada comunistd. Propunerea urmpreste ca “blocurile
comuniste” sa fie transformate in medii urbane mai pldcute, functionale si mai atrdgdatoare,
contribuind la imbundtatirea imaginii arhitectural-urbanistice si a calitdtii vietii locuitorilor. Pentru ele
se propun urmdtoarele mdasuri pe termen mediu si lung :

- Un program de renovare si reabilitare a fatadelor clddirilor. Urmdrindu-se imbundtdatirea
eficientei energetice si a imaginii urbane. Amenajarea spatiilor comune, cum ar fi holurile si scdrile
pentru a oferi un aspect mai pldcut si mai sigur.

- Amenajarea spatiilor verzi si recreative:

- Crearea de spatii verzi in jurul blocurilor de locuinte, inclusiv parcuri, gradini si zone de
agrement pentru locuitori.

- Amenajarea de terenuri de joacd pentru copii, spatii de relaxare si zone pentru practicarea
sportului pentru a promova un stil de viatd activ si séingtos.

- Interventii de design urban si artd:

- Integrarea de elemente de artd si design urban in spatiile comune, cum ar fi picturi murale,
instalatii artistice sau mobilier urban creativ.

- Transformarea fostelor centrale termice, a pietei centrale in clddiri functionale, ce pot permite
organizarea de evenimente culturale si artistice in cadrul ansambilurilor de locuinte pentru a promova
interactiunea sociald si coeziunea comunitard.

- Modernizarea infrastructurii pietonale si de biciclete din jurul ansamblurilor de locuinte pentru
a facilita accesul si mobilitatea locuitorilor.

Un alt aspect important al propunerilor se concentreazd pe imbundtdtirea accesului la transportul
public si dezvoltarea infrastructurii pentur deplsdrile cu bicicleta. Dezvoltarea de zone pietonale si
piste pentru biciclete Tmpreund cu imbundtdtirea infrastructurii de transport public, reduc

dependenta pentru autovehicule si promoveazd un mod de viatd activ si sustenabil. Pistele de
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biciclete au fost preluate din Planul de Mobilitate Urband Dezvoltabild unde au fost preluate in profilele
strazilor.

Locuintele individuale ar trebui sd fie incurajate si dezvoltate in mod responsabil, respectédnd
arhitectura locald. Se pot promova proiecte rezidentiale care sd ofere variante de locuire diversificate,

adaptate nevoilor si preferintelor locuitorilor.

Retele spatii verzi si spatii mineralizate;

Zona centrald este compactd si construitd astfel incat crearea de spatii verzi pe terenuri noi nu este
realizabil astfel incdt mdasurile propuse se concentreazd pe imbundtdtirea si amenajarea spatiilor
existente. :

Amenajarea de alei pietonale si ciclism pentru a facilita accesul la parcuri si a promova mobilitatea
activa.

Identificarea si amenajarea de noi terenuri pentru parcuri si spatii verzi in zonele mai putin populate
sau subutilizate din municipiu.

Dezvoltarea de grddini publice si zone de vegetatie cu specii autohtone pentru a spori biodiversitatea
si @ promova conservarea mediului inconjurdtor.

Design Urban si Peisagistic:

Implementarea unui plan de design urban si peisagistic care sd integreze armonios spatiile verzi in
peisajul urban si sd creeze o experientd esteticd pldcutd pentru locuitori.

Utilizarea elementelor de mobilier urban, iluminat peisagistic si instalatii artistice pentru a aduce
valoare esteticd si functionald in parcuri si spatii verzi.

Imbunatatirea Accesibilitatii si Conectivitdtii:

53. Protejarea patrimoniului cultural:

Delimitarea de zone de protectie pentru monumentele istorice,

Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare): Pentru
fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitatd pe baza reperelor topogrdfice,
geogrdafice sau urbanistice, in functie de trama stradalg, relief si caracteristicile monumentului istoric,
dupd caz, prin care se asigurd conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si

a cadrului sdu construit sau natural.
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Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitatd si preluatd in proiectele de
urbanism pe care nu se pot realiza constructii, plantatii si alte lucrdri care ar pune in pericol, ar polua,
ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane sau in imediata
vecindtate a monumentului. Este o zond-tampon intre monument si mediul inconjurdtor actual.
Instituirea zonelor de protectie prin delimitare urbanisticd inlocuieste statutul tranzitoriu instituit prin
prevederile art. 59 Din Legea 422-2001 prin care ,PAnd la instituirea zonei de protectie a fiecdrui
monument istoric potrivit art. 9 se considerd zond de protectie suprafata delimitatd cu o razd de 100
m in localitdti urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, mdsuratd de la limita
exterioard, de jur imprejurul monumentului istoric. (Delimitarea prin documentatii de urbanism).
Limitele zonelor de protectie urmdresc limite de proprietate, artere de circulatie sau limite naturale. n
consecintd, prin studiu istoric , zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriile minime necesare
conservdrii fizice a monumentelor istorice (vecinatatea directd) si perceperii lor corespunzdtoare, in
raport de relief, compozitie arhitectural&d a monumentelor istorice si compozitii urbanistice locale.
Pentru identificarea si reglementarea zonelor de protectie a monumentelor s-au folosit urmdtoarele
criterii:

. Criterii de vizibilitate si covizibilitate. Ele sunt dependente de:

- Trasee stradale si caracteristicile lor (ascendente/descendente, frdnte/drepte—continue,
lungimea profilului stradal ce determind un unghi de vizibilitate diferit- mai mare pentru pofilele
generoase si mai mic pentru pofilele inguste, unghiuri ale traseelor sinuozit&ti). Conformatia
geometricd variatd a strazilor poate oferi perspective gradate sau chiar surprinzdtoare.

- Alinierea constructiilor/aliniamentul imobilelor (limitd a spatiului public).

- In&ltimea constructiilor, predominanta unor elemente in raport cu altele.

- Culoarea si textura materialelor de constructie si gradul de uniformitate a acestora.

- Vegetatia stradald si elemente de mobilier urban, constructii temporare sau permanente din
spatiul public, afisaj publicitar.

. Pozitionarea cladiri  monument fatd de cadrul construit inconjurdtor (pozitie
ascendent&/descendentd, alinierea cladirii monument si a cladirilor inconjurdtoare si diferente dintre
ele, distantele dintre cladiri pozitia pe teren) si raportul dintre monument si cladirile inconjurdtoare

(de subordonare, de scard, volum, indltime, stil arhitectural.
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. Criterii de relationare cat mai corectd a monumentelor cu imobile sau interventii viitoare -
peisagistice, edilitare, de transport) din vecindgtate.

Zona de protectie a monumentului istoric poate fi consideratd un tip de zond construitd protejatd in
cazul in care este abordatd in sens juridic si administrativ si numai impreund cu monumentul istoric
care o genereazd.

In zona de protectie a monumentului istoric pot fi institute servituti de utilitate public& si reglementdri
de construire — Legea 422/2001, art. 9, pgf. (4);

Este importantd relationarea cu clddirile ce fac parte din frontul strdzii pe care este amplasatd
cladirea sau ansamblul monument, pentru ca acestea sd fie perceputd ih mod pozitiv impreund cu
ansamblul de clddiri inconjurdtor. De aceea zona de protectie cuprinde in unele cazuri suprafete mai
extinse si parcele cu cladiri capete de perspectivd. in general, in zona central& a Municipiului Rosiori
de Vede, cladirile monument se afld in relatie de covizibilitate cu frontul stradal din care fac parte, cu

frontul opus, pdrti din alte fronturi stradale, functie de configuratia strdzilor.

In zona de protectie a monumentelor si ansamblurilor urbane se vor respecta urmdtoarele reguli:

- Se vor respecta toate procedurile si conditile de avizare/autorizare pentru clédirile
monument, imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale monumentelor si/sau in
zonele construite protejate, conform legislatiei in vigoare:

a) Interventiile asupra monumentelor istorice sau a cl&dirilor identificate a fi valoroase se fac
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de cdtre Ministerul Culturii si Patrimoniului National
sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National sau conform Ordinului nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru aprobarea procedurii privind
notificarea prealabild si emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor.

b) Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afld in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd
pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupd caz, al serviciilor publice

deconcentrate ale Ministerului Culturii i Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
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legale in vigoare.

- P&strarea in toatd zona de protectie, pentru viitoarele cladiri, a unui regim de indltime maxim
de P+M. Orice depdsiri ale acestui regim de indltime se va face pe baza unui studiu de vizibilitate.
Cladirile P+M vor urmdri sd@ se inscrie in volumul general al clddirilor prototip pentru zond si vor tine
cont de recomandadrile prezentului studiu pentru obtinerea unei unitdti compozitionale a fatadei. Se
va pdstra linia de coama si cornisd generald. Se acceptd depdsiri ale indltimii la cornisd cu maximum
1 metru. Se pot admite depdsiri ale regimului de indltime doar dacd se face dovada, prin intermediul
imaginilor de ansamblu, c& viitorul obiectiv nu depd&seste indltimea (in metri) a cladirilor
inconjurdtoare sau nu afecteazd vizibilitatea monumentelor si se inscrie in volumetria generald si
specificul cladirilor existente. Clddirile sau corpurile de cladire din plan secund pot atinge un maxim
de P+1+M, cu conditia ca ele sd nu fie vizibile din spatiul public, pentru a nu interfera cu armonia
frontului construit ce se doreste a se atinge. Sunt exceptate de la regulile clddirile existente cu un
regim de indltime ce depdsesc P+1+M (in special locuintele colectiva din perioada comunistd sau
servicii publice- educatie, sdndtate, culturd, sport, institutii).

- Pentru orice interventie asupra clddirilor existente in zona protejatd se vor realiza, in prealabil,
fotografii ale cladirii existente.

- Se urmdreste obtinerea unui unei imagini de ansamblu a zonei ce inconjoard monumentele
unitare, prin coloristicd, retrageri fatd de aliniament, pdstrarea unui ritm de-a lungul frontului stradal.
- Culorile vor fi neutre, in nuante deschise si foarte deschise pentru coloristica generalg, fiind
acceptate nuante inchise (de asemenea neutre) pentru elemente de detaliu. Acestea pot fi alese
prin intermediul imaginilor de epocd, coloristica veche sau se vor alege prin intermediul studiilor de
parament (a clddirilor existente cu valoare sau monument). Nu sunt permise culori si nuante saturate,

culori primare, tipdtoare.

Retragerea fatd de aliniament (alinierea) va fi realizatd de asemenea naturd incat s&
respecte regula generald a frontului stradal si sd nu afecteze vizibilitatea cladirilor monument sau a
celor identificate ca avénd valoare istoricd si ambientald.

- Se va urmari respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de
caracteristicile zonei.

- Reabilitarea cladirilor vechi, valoroase (marcare pe plansa de reglementdri urbanistice) se

41 |



PUZ Zona Centrald a Municipiului Rosio

Memoriu General de Urbansim

va redliza pdstrdnd caracteristicile.

- Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat
cladirile sd fie in afara conului de vizibilitate a unui monumentului sau ansamblu.

- Analizele calitative ale locuintelor din zona protejatd sunt extrem de importante deoarece, cu
ajutorul lor, se pot identifica elementele care nu au tinut cont de specificul local si deci au nevoie de
restrictii mai severe si reguli mai clare sau elementele de valoare ce trebuie pdstrate si replicate in
viitor, pentru viitoare constructii. Se recomandd ghiduri de construire aplicate pe situatia reald, cu
exemple de posibilitati de interventie pe cladirile din zona analizatd.

- Se va respecta pasul la care sunt amplasate cladirile, pentru a se mentine caracterul strazii
si pentru a se pdstra importanta clddirilor monument si frecventa desfésuratelor.

- Se vor folosi materiale naturale pentru invelitori: tigld naturald, in culori naturale (se interzic
culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru ;igld).

- Amenajdrile peisagistice si plantdrile din zona de protectie a monumentului se vor realizeze
in asemenea fel incat sd nu afecteze vizibilitatea monumentului si a ansamblului monument.

- Pentru retele tehnico- edilitare si elementele de retea se vor gdsi solutii de ihgropare,
mascare.

- Sunt permise anumite lucrdri posibil a fi realizate asupra fondului construit, spatiilor publice
(strazi, piete, scuaruri, parcuri) pentru a le p&stra caracterul actual sau pentru a restaura un caracter
care este in prezent este amenintat de interventii agresive necontrolate.

- Amenajdrile si vegetatia vor pune in valodre obiectivele istorice la nivel pictural si de
ansamblu, prin crearea de perspective valoroase.

- Elementele de mobilare a spatiului urban vor avea o arhitecturd contemporand simpld, care
sd pund in valoare elementele istorice fard a le concura.

- Promovarea unui peisaj arhitectural contemporan, de calitate si care s& rdspundd
provocérilor contemporane (climatice, pandemice si post-pandemice);

- Consolidarea si restaurarea cladirilor monument ($i/sou refunctionalizarea lor, dupd caz).

- Vegetatia propusd sd cuprindd specii adaptate local, care s& nu necesite ingrijire speciald si
mentenantd complexa; s& nu fie alergenice sau periculoase pentru utilizatori; s& corespundd din

punct de vedere stational si s fie corelate cu functiunea peisagisticd.
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- Se va acorda o atentie deosebitd si se vor folosi aceleasi exigente pentru realizarea gardurilor
parcelelor. Se recomandd realizarea acestora din materiale naturale (ziddrie, lemn) si culori identice
sau compatibile cu cele originale ale clddirilor, pentru perceptii unitare.

- Firmele luminoase si elementele publicitare de fatadd se vor integra/alinia cu elemente ale
fatadelor si se vor realiza din materiale si culori compatibile (se interzic culorile si materialele
stridente). Acestea nu vor acoperifobtura elemente valoroase ale fatadei. Se recomandd ca

dimensiunile acestora sd fie reduse.

Tipuri de interventii in zonele construite protejate/zonele de protectie ale monumentelor istorice, pe
categorii de imobile protejate;

Categorii valorice referitoare la cladiri:

- Cladiri cu valoare culturald complexd exceptionald

Cladiri care sunt susceptibile de a fi clasate ca monumente istorice, grupa valoricd, cf. OMCC
2260/2008 - care prezintd :

a) cel putin un calificativ ,exceptional”, cu exceptia imobilelor incluse in Lista patrimoniului
mondial si a celor din Lista indicativd de includere in Lista patrimoniului mondial;

b) cel putin calificativ ,mare” la toate criteriile de clasare, cu exceptia criteriului referitor la
valoarea memorial-simbolicd;

c) cel putin un calificativ ,foarte mare”, un calificativ,mare” si un calificativ ,medie".

- Cladiri cu valoare culturaléd complexd mare
Cladiri care sunt susceptibile de a fi clasate ca monumente istorice, grupa valoricd B, cf. OMCC

2260/2008 - care prezintd cel putin 3 calificative ,medie”.

- Cladiri cu valoare culturald complexd medie
Cladiri care nu sunt susceptibile de fi clasate ca monumente istorice, insd prezintd 2 calificative

.medie” sau un calificativ ,mare” si un calificativ ,medie”.

- Cladiri cu valoare culturald complexd mica

Cladiri care nu pot fi clasate ca monumente istorice, insd prezintd 1 calificativ ,medie”.
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- Cladiri fard valoare istoricd si arhitecturald.

Cladirile care nu se incadreazd in conditiile stabilite mai sus.

Protejarea si valorificarea peisajului cultural;

In functie de tipurile de perspective identificate in studiu istoric si de necesitatea conservdarii,
potentdrii sau a interventiilor pentru imbunatdtirea acestora, au fost identificate, conform schemei
de mai jos mai multe tipuri de tesut. Acestea pot primi recomanddri specifice din punct de vedere al
morfologiei urbane si a elementelor ce o definesc (gabarit, indltime, retrageri) pentru a contribui la o

imagine armonioasd si pozitivd a spatiului urban
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- Tesut valoros, recomandat a beneficia de protectie a elementelor valoroase sau parte

din zona de protectie a monumentelor ce implicd acelasi regim de protectie

Tesut de tip semi-rural, dominat de locuinte individuale, ce suportd usoare indesiri

Tesut caracteristic dotdrilor urbane, cu parcele de mari dimensiuni si valori medii sau
mari identificate ce necesitd protectie

- Tesut urban dens caracteristic zonelor centrale sau a bulevardelor comerciale, cu

valori sociale si de mostenire culturald si arhitecturd sociald de valoare medie sau

ridicata

Tesut urban dens caracteristic zonelor cartierelor socialiste, cu densitate ridicatd si

valoare arhitecturald micd
- Tesut neomogen, inserat in zone inchegate cu alte caracteristici, dar relativ bine
incadrat si de valoare medie
Tesut neomogen, fard personalitate, care necesitd actiuni de Timbundtdtire a imaginii si de

structurare

obiective de utilitate publicd ce privesc patrimoniul cultural.

5.4. Dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare:

In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se vor trata

urmdtoarele categorii:

Alimentare cu apd;

Inlocuirea treptatd a unei pdrti din reteaua actuald de distributie si anume in zonele cu un grad
avansat de uzurd - care genereazd mari pierderi de apd — si cele in care conductele au sectiunea
insuficientd si nu mai pot asigura debitul cerut de consumatori.

Completdri in reteaua actuald, in special pentru arterele principale inclusiv de interconectare intre
gospoddriile de apd, in scopul echilibrdrii intregii retele.

Extinderea contorizdrii consumului de apd la toate categoriile de consumatori, pdnd la nivel de scard

de bloc si locuintd particulard.
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Canalizare;
Sistemul de canalizare propus pentru viitor este de tip divizor (separativ) in care apele uzate
menajere sunt colectate si evacuate prin intermediul unei retele distincte de cele meteorice, pentru

care de asemenea existd o retea proprie de canalizare.

Alimentare cu energie electricd;

Retelele existente montate aerian, pe stdlpi sau pe fatadele imobilelor se vor muta in subteran, potrivit
prevederilor legale, zona centrald fiind zond prioritard pentru reamplasarea retelelor.

Se interzice montarea aeriand a retelelor noi sau care fac obiectul extinderii, reparatiilor, inlocuirilor.
Posturile de transformare pot fi inglobate in noile imobile care se vor construi sau se pot realiza in

constructii noi amplasate cu respectarea regulamentului local de urbanism.

Telecomunicatii;
Retelele existente montate aerian, pe stdlpi sau pe fatadele imobilelor se vor muta in subteran, potrivit
prevederilor legale, zona centrald fiind zond prioritard pentru reamplasarea retelelor.

Se interzice montarea aeriand a retelelor noi sau care fac obiectul extinderii, reparatiilor, inlocuirilor.

Alimentare cu gaze naturale;

Se va extinde distributia de gaze naturale pentru toti consumatorii.

Retelele se vor amplasa obligatoriu subteran iar cele montate aparent vor fi mutate in subteran.
Firidele de bransament/mé&surare se vor monta ingropat sau se vor ingloba in imprejmuiri sau, dupd
caz, in constructii.

Locuintele individuale se vor racorda la reteaua de gaz metan, astfel incat incdilzirea locuintelor se va
face cu microcentrale individuale utilizdnd combustibil gazos.

Pentru imobilele de locuit (blocuri), de servicii, comert, agrement se recomandd sisteme locale de
incalzire. Acestea asigura o flexibilitate mare 1n utilizarea agentului termic produs in centrale termice
de bloc sau de cvartal. Centralele vor utiliza combustibil gazos prin racordarea la retelele de gaz
metan. O astfel de solutie oferd avantaje fatd de sistemul cu centrale termice de apartament:

- In acest fel se asigurd o exploatare eficientd a resurselor energetice si o gestionare corectd

a costurilor de productie si distributie a energiei termice.
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- Deasemeneq, se asigurd o protectie riguroasd a mediului prin utilizarea unor utilaje cu
consumuri reduse de combustibili si cu degajdri de noxe mici, intrucat randamentele echipamentelor
sunt in prezent situate intre 90% $i 102%.

- Se elimind poluarea localizatd, cu efecte negative asupra sandtatii oamenilor

- Centralele locale produc agent termic (ap& caldd 90°) si asigurd si prepararea apei calde
menajere.

Locuintele individuale vor utiliza centrale termice proprii care vor conduce la eficientizarea
consumului de combustibil prin economisirea energiei termice produse la fiecare consumator functie

de parametrii termici ceruti de acestia.

Termoficare;

Prin utilizarea sistemului individual de producere a energiei termice, cu echipamente moderne, de
randament mare, poluarea mediului este minimd si usor de controlat.

Utilizarea sistemului local de producere a energiei termice conduce si la ocuparea unor spatii reduse
asa incat sa va crea posibilitatea eliberdrii unor spatii care sa vor destina utilizarii pentru agrement

sau ca spatii verzi.

5.5. Protectia mediului si reducerea impactului schimbdrilor climatice:

In functie de concluzile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiatd
(studiu de fundamentare) se formuleaz& propuneri si mdsuri de interventie urbanisticd, ce privesc

reabilitareq, protectia, conservarea mediului
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6. Planul de actiune pentruimplementarea investitiilor propuse prin PUZ
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Amenajarea parcare subterana in zona PUZ 4000000 Primarie 2024- POR 2021-
2027,
pietei Agroalimentare 2030
b Buget
local
Amenajare a 24 de parcdri supraetajate  PUZ 21600000  Primdrie 2024~ POR 2021-
. 2027,
automate de tip klaus 2030
Buget
local,
PNRR
7. Concluzii

Propunerile urbanistice sunt flexibile si adaptate la schimbdrile in nevoile si cerintele comunitdtii.
compatibile, planurile de regenerare urband si instrumente de planificare participativd pentru a
asigura c& propunerile urbanistice rdspund in mod adecvat la dinamica urband.

intocmit,

urb. Dan JOTU
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